UMOWA NR
zawarta w dniu

pomiedzy:
Wspolnota Mieszkaniowg nieruchomosci przy ul. 17 Lipca 1-3-5, 41-250 Czeladz, ktorej zostat
nadany numer NIP 625-231-03-70 oraz numer REGON 277485876
W imieniu ktorej dziata zarzadca -
Czeladzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — ZBK Spétka z o.0. z siedzibg w Czeladzi przy
ulicy Wojkowickiej 2, 41-250 Czeladz. Zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
KRS pod numerem 0000320796, posiadajaca kapital zakladowy w wysokosci 8 627 400,00zt, ktorej
nadany zostat numer NIP 6252382671 oraz numer regon 2410391326,

Prezes Zarzadu — mgr Aneta Burzynska
Zwanym dalej ,,Zamawiajacym"'
A

Zwanym w dalszej czg¢sci umowy Wykonawca

§1
Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ roboty budowlane polegajace na remoncie dachu, kominow,
ociepleniu lukarn, wymiany obrobek zgodnie ze ztozonym kosztorysem ofertowym Wykonawcy.
Wykonawca o§wiadcza, ze dokonal ogledzin przedmiotu umowy i przewidziat rozmiar i1 koszt prac
uwzgledniajac to ryzyko w ofercie.

§2
1.Termin rozpoczecia robot stanowigcych przedmiot umowy ustala si¢
2. Termin realizacji zamowienia ustalony w ust.1 ulegnie przesuni¢gciu w przypadku wystapienia
op6znien wynikajacych z :
a) wystapienia warunkow atmosferycznych uniemozliwiajacych wykonywanie robot — fakt ten musi
zosta¢ udokumentowany pisemnie przez Wykonawce oraz zgloszony niezwlocznie Zamawiajagcemu 1
musi zosta¢ potwierdzony przez Inspektora Nadzoru;

§3
1.Wykonawca zobowiazuje si¢ zrealizowa¢ przedmiot niniejszej umowy z nalezyta starannoscia,
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, postanowieniami umownymi i obowigzujacymi przepisami, w
szczegblnos$ci przepisami prawa budowlanego, BHP, przeciwpozarowymi i o ochronie srodowiska
2.Wykonawca o$wiadcza, ze zatrudnia wykwalifikowanych pracownikow, posiadajacych wymagane
prawem uprawnienia.
Strony zgodnie ustalaja, 1z Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania umowy podmiotowi trzeciemu
(podwykonawcy) bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie zaistniale szkody, zarowno w stosunku do
Zamawiajacego jak rowniez osob trzecich.
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada na okres obowigzywania umowy aktualne ubezpieczenie od zdarzen
losowych 1 od odpowiedzialno$ci cywilnej w nastgpujacym zakresie:
zniszczenia, uszkodzenia wlasnosci osob trzecich
odpowiedzialno$ci cywilnej w odniesieniu do:
pracownikow upowaznionych do przebywania na placu budowy
0sob trzecich
zaistniatych w zwigzku z realizacjg przedmiotu zamdwienia: zniszczenia, uszkodzenia efektow robot
objetych umowa, materiatow, sprzetu oraz innego mienia

§4

Wykonawca przyjmuje na siebie nastgpujace obowigzki:



1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

Po przejeciu od Zamawiajgcego miejsca realizacji przedmiotu umowy Wykonawca ponosi, az do chwili
protokolarnego przekazania przedmiotu umowy, pelng odpowiedzialno$¢ za przekazane miejsce
wykonania robot i odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w trakcie trwania prac i naprawia je na
wlasny koszt.

Zapewnienie warunkow bezpieczenstwa przez caly czas trwania

Wykonawca zapewni tad i porzadek na terenie realizacji przedmiotu umowy jak rowniez zapewnienie
infrastruktury sanitarno -socjalnej ( m. innymi toalety przeno$nej TOI TOI ) oraz uporzadkuje terenu
budowy po wykonaniu prac.

Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje materiatoéw i urzadzen wtasnych.

Przedmiot umowy bedzie wykonany wytgcznie z materiatow dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie 1 w innych dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, zgodnych z dokumentacja przedmiotu
umowy.

Wykonawca na kazde zadanie Zamawiajacego przedstawi dokumenty potwierdzajace dopuszczenie
uzytych materialdow do obrotu i stosowania w budownictwie, w szczegolnosci:

certyfikaty zgodnosci z odpowiednimi normami lub z aprobatami technicznymi albo

certyfikaty na znak bezpieczenstwa albo

deklaracje zgodnosci.

Wykonawca zobowiazuje si¢ zgltasza¢ Zamawiajacemu wszelkie roboty zanikajace i1 zakrywane oraz
odbiory czgsciowe, zgodne z ustalong kolejnosciag wykonywania robot.

Wykonawca zobowigzuje si¢ zglasza¢ niezwlocznie w formie pisemnej konieczno$¢ wykonania
ewentualnych robo6t dodatkowych, ktorych nie przewidziano w dokumentacji przedmiotu umowy, a
ktoérych wykonanie jest niezbedne dla dalszego kontynuowania zaplanowanych robot.

§5
1.Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci netto
+ obowigzujacy  podatek VAT razem zt brutto
(stownie: )

2.Powyzsze wynagrodzenie obejmuje caloksztalt naktadéw poniesionych przez Wykonawce w zwigzku
z wykonaniem umowy, w tym m.in. materiaty, robocizng¢ 1 sprzet.

§6
1. Rozliczenie za wykonane roboty nastagpi w oparciu o faktur¢ wystawiong na podstawie protokotu
odbioru koncowego. Podstawa do wystawienia faktury bedzie protokot odbioru koncowego podpisany
przez inspektora nadzoru.
2.Adres do wysyltki faktury : faktury@tbsczeladz.pl lub zgodnie obowiazujacymi przepisami tj.
poprzez KSef.
3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie wynikajace z prawidlowo wystawionej przez niego
faktury VAT na rachunek bankowy WyKonawey :...........ccoooviiiiiiiiiiinannnn.. w terminie 30 dni
od dnia jej doreczenia.
3. Wykonawca wskazal Zamawiajagcemu rachunek bankowy, ktéry jest zgodny z rachunkiem
bankowym przypisanym mu w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT, w tym
podmiotéw ktorych rejestracja jako podatnikow VAT zostata przywrdocona, prowadzonym przez Szefa
Krajowej Administracji Skarbowej zgodnie z art. 96b ustawy o podatku od towaréw i ustug.
4. W przypadku zmiany rachunku bankowego lub wykreslenia wskazanego w ust. 2 rachunku
bankowego Wykonawcy z wykazu jest on zobowigzany do poinformowania o tym fakcie
Zamawiajacego w terminie 1 dnia od momentu zaistnienia zmiany. Informacja winna zawiera¢ nowy
numer rachunku bankowego umieszczony w wykazie na ktory maja zosta¢ dokonane ptatnosci, 1 by¢
podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy oraz w pierwszej kolejnosci
przekazana Zamawiajagcemu drogg elektroniczng (na adres poczty elektronicznej : sekretariat @
tbsczeladz.pl. nastgpnie w oryginale do siedziby Zamawiajacego. Informacja o ktérej mowa powyzej
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stanowi podstawe do sporzgdzenia przez Zamawiajgcego aneksu do umowy w zakresie zmiany rachunku
bankowego. W przypadku poinformowania Zamawiajgcego o zmianie rachunku bankowego, jego
wykre$lenia lub stwierdzenia przez Zamawiajacego wykreslenia wskazanego przez Wykonawce
rachunku bankowego Wykonawcy z wykazu, platno$¢ wymagalna zostaje zawieszona do dnia
wskazania przez Wykonawce innego rachunku.

5. W przypadku zawieszenia terminu ptatnosci faktury zgodnie z ust. 4, ktéry zostat okre§lony zgodnie
zumowa, Wykonawcy nie bedzie przystugiwalo prawo do naliczania dodatkowych optat, kar,
rekompensat, ani nie bedzie naliczal odsetek za powstata zwtoke w zaptacie faktury.

6. W przypadku, jezeli Zamawiajacy dokona wplaty na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w
umowie, a rachunek ten na dzien zlecenia przelewu nie bedzie ujety w wykazie Wykonawca
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysokos$ci rownowartos$ci
sankcji jaka zostanie natozona przez Urzad Skarbowy wobec Zamawiajacego wraz z naleznymi
odsetkami lub rownowartosci podatku dochodowego od 0s6b prawnych jaki Zamawiajacy zaptaci do
Urzedu Skarbowego z tytutu okoliczno$ci wynikajacych z powyzszych punktdéw, albo szkody jaka
Zamawiajacy poniesie z tego tytutu.

§7
1.Przedstawicielem Zamawiajacego upowaznionym do jego reprezentowania przy wykonywaniu
umowy oraz do podpisywania protokotéw odbioru roboét jest Inspektor Nadzoru Mirostaw Zawartka

1.Zamawiajacy zobowigzuje si¢ przystapi¢ do odbioru przedmiotu umowy w terminie 3 dni roboczych
od daty pisemnego zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru.
2.W przypadku prac podlegajacych zakryciu Wykonawca jest zobowigzany poinformowa¢ w formie
pisemnej lub mail-owej Inspektora Nadzoru, o ktorym mowa w § 7 umowy, w celu umozliwienia mu
dokonania odbioru. Jezeli Wykonawca nie poinformowal inspektora nadzoru, o ktérym mowa w § 7
umowy o takim fakcie, zobowiazuje si¢ on do odkrycia robot, a nastepnie przywrocenia robot do stanu
poprzedniego na swoj koszt i ryzyko.
3.W sytuacji stwierdzenia przez Zamawiajacego przy odbiorze robot, ze zostaly one wykonane
niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy lub sg w inny sposob wadliwe, Zamawiajgcy wyznaczy
Wykonawcy odpowiedni termin na usunigcie tych wad lub uchybief oraz naliczy kary umowne, a w
przypadku nie dotrzymania tak wyznaczonego terminu lub w dalszym ciagu wadliwego wykonania
przedmiotu umowy, powierzy usuni¢cie wad lub uchybien podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko
Wykonawcy, na co Wykonawca niniejszym wyraza zgode.
4.Usunigcie wad powinno by¢ stwierdzone odpowiednim protokotem.
5.W sytuacji opisanej w § 8 ust.3 Zamawiajagcy moze takze odstgpi¢ od tej umowy ze skutkiem
natychmiastowym. Takie odstgpienie poczytuje si¢ jako odstgpienie z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy i stosuje si¢ do niego postanowienia umowne § 9 niniejszej] umowy dotyczace kar
umownych oraz postanowienie § 10 ust.4.

§9
Strony ustalaja odpowiedzialno$¢ za nie wykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy w postaci kar
umownych w sposdb nastgpujacy:
1.Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:
a)za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialno$é
Wykonawca- w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto ustalonego w umowie;
b)za op6znienie w oddaniu przedmiotu umowy — w wysokosci 2% wynagrodzenia brutto ustalonego w
umowie za kazdy dzien opdznienia,;
C)za opOznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji — w wysokos$ci
1% wynagrodzenia brutto ustalonego w umowie za kazdy dzien opo6znienia, liczony od daty
wyznaczonej przez Zamawiajgcego na usunigcie wad;



d)za zaistnienie wad i usterek trwatych w przedmiocie umowy, w tym takze wad i usterek o charakterze
estetycznym, nie wpltywajacych na funkcjonalno$¢ przedmiotu umowy - w wysokosci 5 %
wynagrodzenia brutto umownego za kazda wadg,
e)w przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania umowy w przypadkach innych niz
okreslone w § 9pkt. 1 a)-d) - w wysokosci 2% wynagrodzenia umownego brutto za kazda wadg.
2.Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych, na wypadek gdyby kary
umowne nie pokrywaty poniesionej szkody.

§ 10
1.Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy, jezeli Wykonawca nie przystapi do
wykonania umowy w przewidzianym terminie bez uzasadnionej przyczyny;
a)przerwie realizacj¢ robot i przerwa ta potrwa dtuzej niz 10 dni;
b)wykonuje przedmiot umowy niezgodnie z jego dokumentacja
c)prowadzi roboty w sposOb zagrazajacy bezpieczenstwu swoich pracownikow i oséb trzecich ;
d)opdznia wykonanie przedmiotu umowy w sposob nie gwarantujacy jego wykonania w terminie
umownym;
e)stosuje materiaty i urzadzenia niedopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie lub bez zgody
Zamawiajacego stosuje inne materiaty niz okreslono w umowie lub dokumentacji projektowej;
f)zatrudnia podwykonawcow bez uzyskania zgody Zamawiajacego
g)zostat postawiony w stan upadtosci lub likwidacji.
2.0dstapienie opisane w ustepie poprzedzajacym uwaza si¢ za zawinione przez Wykonawce i skutkowaé
bedzie naliczeniem kar umownych.
3.0dstapienie dla swej skutecznosci wymaga formy pisemnej i powinno zawiera¢ uzasadnienie.
4.Niezwlocznie nie pdzniej jednak niz w ciggu 2 dni od daty odstagpienia od umowy Wykonawca przy
udziale Zamawiajacego sporzadzi szczegdlowy protokot inwentaryzacji robot w toku wedtug stanu na
dzien odstgpienia i zakonczy inwentaryzacj¢ w Wwyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie.
Wykonawca na swdj koszt zabezpieczy przerwane roboty i1 usunie z terenu maszyny, urzadzenia i
materiaty przez niego dostarczone oraz uporzadkuje teren budowy.

§11
1.Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji na wykonany przedmiot umowy na okres 36 miesi¢cy
od dnia podpisania protokotu odbioru kofcowego.
2.0dpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi Wykonawca ponosi zgodnie z postanowieniami art. 568 Kodeksu
Cywilnego.
3.W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje si¢ do usuwania na koszt wlasny wad i usterek
przedmiotu umowy w szczegdlnosci usterek 1 nieprawidlowosci wynikajacych z wadliwego
wykonawstwa oraz wad fizycznych uzytych materiatow.
4.Ewentualne wady lub usterki Wykonawca usunie w nastepujacych terminach wskazanych przez
Zamawiajacego :
a)niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin od chwili zgloszenia- w przypadku , gdy beda
tego wymagaty wzgledy bezpieczenstwa
b)najpdzniej do 14 dni od dnia zgloszenia- w pozostatych przypadkach
Strony moga uzgodni¢ w formie pisemnej inny, niz wskazany powyzej, termin usuni¢cia wad
przedmiotu umowy.
5.Jezeli Wykonawca nie przystapi do usuwania usterek 1 brakéw zgodnie z postanowieniami §10 ust.4a i
§10 ust.4b, Zamawiajacy moze, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy, powierzy¢ usuniecie wad lub
usterek podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. W takim przypadku Zamawiajacy obcigzy
powstatymi kosztami Wykonawce, na co Wykonawca niniejszym wyraza zgode.

§12
W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie wilasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego i Prawa Budowlanego.



§13
Wszelkie zmiany umowy pod rygorem niewaznos$ci wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu
podpisanego przez obie strony.

§14
Ewentualne spory wynikle z tej umowy bedzie rozstrzygat Sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§ 15
Niniejszg umowe¢ sporzadzono w dwoch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca






