Regulamin porzadku domowego
wspolnoty mieszkaniowej

Regulamin opracowano na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 z pdzn. zmianami).

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

81

Obowigzek przestrzegania niniejszego Regulaminu dotyczy wszystkich wtascicieli lokali tworzgcych
Wspdlnote Mieszkaniowg oraz wszystkich najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych wchodzgcych w
sktad Wspdlnoty.

2. Wtasciciel lokalu (najemca) zobowigzany jest do zapoznania oséb, ktdrym oddat swéj lokal do uzywania, z

niniejszym Regulaminem oraz do powiadomienia Zarzadcy, kim sg osoby lub podmioty gospodarcze,
ktorym oddat swoj lokal do uzywania (w przypadku oséb fizycznych: nazwisko, imie, obywatelstwo, staty
adres zamieszkania, w przypadku podmiotdw gospodarczych: nazwa, adres, rejestr, do ktérego podmiot
zostat wpisany).

. Wiasciciel lokalu (najemca) zobowigzany jest powiadomi¢ Zarzadce o wszelkich istotnych zmianach

dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnosci o zmianach wtasnosciowych, zmianach oséb zamieszkatych
lub uprawnionych do korzystania z lokalu, wynajeciu czy uzyczeniu lokalu osobie trzeciej. Ustalenia ust.
2 stosujg sie odpowiednio rowniez do podmiotdw gospodarczych, ktdrym wiasciciel oddat swaj lokal do
uzywania, niezaleznie od formy zawartej umowy.

. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu, w szczegdlnosci podjecie w nim dziatalnosci gospodarczej, wymaga

uprzedniej zgody wtascicieli lokali tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowg podjetej w formie uchwaty oraz
dokonania stosownych zgtoszeh, w tym réwniez do Zarzadcy, jak réwniez uzyskania stosownych
zezwolen w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych. Powyzsze postanowienia majg réwniez
zastosowanie do podjecia dziatalnosci gospodarczej na terenie nieruchomosci wspélne;.

OBOWIAZKI MIESZKANCOW
§2

Witasciciele, najemcy i uzytkownicy lokali sg zobowigzani:

1.

Dbac i chroni¢ przed dewastacjg budynek, jego instalacje i czesci przeznaczone do wspdlnego korzystania
oraz jego otoczenie, a w szczegdlnosci drzwi wejsciowe do budynku, klatek schodowych, korytarzy,
strychéw, piwnic i innych pomieszczen.

. W przypadku jakichkolwiek awarii lub nagtych zdarzen podejmowa¢ w ramach swoich mozliwosci

dziatania dorazne zabezpieczajgce przed powstaniem lub rozszerzaniem sie szkdd oraz niezwtocznie
zawiadomi¢ o tych zdarzeniach Zarzadce, a w razie koniecznosci réwniez odpowiednie stuzby, takie jak
straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, pogotowie gazowe, pogotowie energetyczne, itp.
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3. Zezwoli¢ na wstep do lokalu stuzbom remontowym oraz innym stuzbom zapobiegajacym rozszerzaniu sie
skutkéw awarii, ilekroé jest to konieczne. Na zgdanie wtasciciela lokalu, najemcy lub uzytkownika
stuzbom tym moze towarzyszy¢ Zarzadca lub osoba przez niego wskazana.

4. Naprawiaé na wtasny koszt wszelkie wyrzagdzone przez siebie szkody powstate na terenie nieruchomosci
wspolnej.

5. Umozliwia¢ w dniach i godzinach wczesniej podanych do wiadomosci ogdlnej (lub uzgodnionych
indywidualnie) wejscie do mieszkania lub pomieszczenia przynaleznego oséb upowaznionych przez
Zarzadce w celu:

e skontrolowania stanu technicznego lokalu, a w szczegdlnosci okresowego przegladu sprawnosci
instalacji wentylacyjnej i gazowej,

e przeprowadzania konserwacji, napraw lub remontu instalacji, do wykonania ktérych zobowigzany jest
zarzadca,

e montazu, konserwacji lub wymiany urzadzen pomiarowych stuzgcych do indywidualnych rozliczen
zuzycia wody i ciepta,

e dokonywania odczytow wodomierzy, montazy lub odczytéw podzielnikéw kosztéow centralnego

ogrzewania.

6. Utrzymywac uzytkowany lokal mieszkalny oraz wszystkie inne uzytkowane pomieszczenia w nalezytym
stanie techniczno — sanitarnym.

7. Zamykaé przed osobami nieuprawnionymi do przebywania na terenie budynku wejscia do piwnic i
pomieszczen wspolnego uzytku.

8. Utrzymywad czystos¢ na balkonach i loggiach, w okresie zimy usuwac z nich snieg i tak je eksploatowa,
by miaty wptyw na estetyczny wyglad budynku, nie powodowaty zaktécen uzytkowania balkonéw przez
sgsiaddw i niszczenia elewacji budynkéw. Skrzynki na kwiaty i doniczki powinny byé nalezycie
zabezpieczone przed wypadnieciem i zalewaniem wodg elewacji budynku oraz okien i balkonéw nizej
potozonych. Anteny winny by¢ montowane na wspornikach w miejscach do tego przeznaczonych, tak
aby nie powodowaty uszkodzen dachu, czy elewacji budynku.

9. Zapewni¢ dostateczny naptyw powietrza do mieszkania oraz utrzymywac¢ normatywng temperature nie
mniej niz 160 C oraz prawidtowg wilgotnos¢.

10. Selektywnie zbieraé¢ powstajgce w lokalach odpady komunalne oraz przekazywac je selektywnie do
odpowiednio oznaczonych pojemnikéw, konteneréw Ilub workéw znajdujgcych sie w miejscu
wyznaczonym przez Zarzadce.

I1l. PRZEPISY PORZADKOWE

§3

Podstawg zgodnej egzystencji jest dbatos¢ o wspdlng wtasnosé, wzajemna pomoc, powstrzymanie sie od
dziatan mogacych przeszkadzac innym oraz nie zaktdcanie spokoju wspotmieszkaricom.

84
1. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00.
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. Trzepanie dywandw moze odbywac sie w miejscu do tego wyznaczonym w godzinach od 8.00 do 2.000.

Niedozwolone jest trzepanie poscieli, scierek itp. przez okna czy tez na balkonach.

. Odpady komunalne nalezy wyrzuca¢ do przeznaczonych do tego celu pojemnikéw, konteneréw lub

workow znajdujacych sie w miejscu wyznaczonym przez Zarzadce.

. Usuwanie gruzu pozostawionego po remoncie lokalu odbywa sie staraniem i na koszt witasciciela

(najemcy, uzytkownika) tego lokalu.

. Wtasciciel (najemca, uzytkownik) lokalu, ktéremu przywieziono opat (wegiel, drewno itd.) obowigzany

jest niezwtocznie po jego zniesieniu do piwnicy oczyscic caty teren, na ktéry opat byt zrzucony.

§5

. Trzymane w lokalach zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi i nie mogg

zaktdécac spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani do przestrzegania przepisdw sanitarno
— porzadkowych, m.in. do natychmiastowego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez te
zwierzeta.

. Osoby opiekujgce sie bezdomnymi zwierzetami zobowigzane sg do przestrzegania przepiséw sanitarno—

porzadkowych, w szczegdlnosci do sprzatania zanieczyszczen i likwidacji przykrych zapachéw
powodowanych przez te zwierzeta.

. Niedozwolone jest karmienie zwierzat na terenie nieruchomosci wspdlnej.
. Na terenie nieruchomosci wspdlnej psy muszg by¢ prowadzone na smyczy lub mie¢ zatozony kaganiec.

. Wtasciciele zwierzat domowych sg zobowigzani do usuwania spowodowanych przez nie zniszczen i

zanieczyszczen z terendw i pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku, w szczegdlnosci klatek
schodowych, placéw, ulic, chodnikéw, parkingdw, zielencéw i skweréw.

§6

. Niedozwolone jest:

e Dokonywanie w lokalach mieszkalnych bez zgody Zarzadcy zmian w zakresie: wyburzania
(wybudowania nowych) scian dziatowych, przebudowy balkondw, loggii, przerdbek istniejgcych lub
zaktadania nowych instalacji lub urzagdzen wodno—kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych,

e Dokonywanie jakichkolwiek przerébek na scianach kanatéw wentylacyjnych i spalinowych,
e Zaklejanie kratek wentylacyjnych i nawiewnikdéw,

e Samowolne montowanie jakichkolwiek anten na dachu budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej, w
szczegdlnosci do wywiewek piondw kanalizacyjnych,
e Wrzucanie do muszli klozetowej papieréw, $mieci, szmat, sanitariatow i innych odpadkdw, ktdre

moga spowodowac zatkanie pionu kanalizacyjnego,

¢ Wytamywanie zamknie¢ do piwnic, na dach, strych, do schrondéw, urzadzen elektrycznych, gazowych,
wodociggowych i centralnego ogrzewania; czynnosci te mogg mie¢ miejsce tylko w sytuacjach
awaryjnych, zagrazajacych zdrowiu, zyciu lub mieniu,

e Montowanie bez uprzedniej zgody Zarzadcy krat i przegréd na klatce schodowej oddzielajgcych czesé
korytarza od reszty klatki schodowej,
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e Niszczenie klatek schodowych, poreczy, korytarzy, diwigéw osobowych, okienek piwnicznych,
zrywanie instalacji elektrycznej, piorunochronowej, domofonowej oraz osprzetu tych instalacji,

o Grillowanie na balkonach.

. Piwnice winny by¢ utrzymywane w czystosci i porzadku, a podczas korzystania z nich nalezy przestrzegac
przepisdw przeciwpozarowych.

. Na balkonach, w piwnicach, na korytarzach, pralniach, suszarniach oraz w innych pomieszczeniach
nieruchomosci wspdlnej nie wolno przechowywa¢ motorowerdéw, motocykli, sprzetu RTV i AGD,
materiatow tatwopalnych, zracych i cuchngcych srodkéw chemicznych, materiatéw wybuchowych oraz
gazu w butlach.

. Niedozwolone jest samodzielne zaktadanie w piwnicach oswietlenia oraz gniazd poboru energii
elektrycznej. Potrzebe posiadania punktdéw poboru energii elektrycznej dla zwyczajowo przyjetego
sposobu korzystania z piwnic nalezy zgtosi¢ Zarzadcy, ktory zleci te prace elektrykowi z odpowiednimi
uprawnieniami.

. Niedozwolone jest trwate zastawianie ciggdw komunikacyjnych jakimikolwiek przedmiotami. Czasowe
zastawianie moze mie¢ miejsce jedynie w uzasadnionych przypadkach (np. remont w lokalu,
przeprowadzka, itp.). Przedmioty blokujgce ciggi komunikacyjne nalezy niezwtocznie usungé na kazde,
nawet ustne, wezwanie Zarzadcy Wspdlnoty. W przypadku niezastosowania sie do wezwania Zarzadca
jest uprawniony do usuniecia tych przedmiotdw na koszt i ryzyko osoby, ktéra zastawia ciagi
komunikacyjne.

§7

. Niedozwolone jest niszczenie $cian pomieszczern wspdlnych i elewacji budynku (pisanie, drapanie,
malowanie, itp.).

. Niedozwolone na terenie nieruchomosci wspodlnej jest ustawianie lub wieszanie tablic, reklam, szyldow,
itp. bez uprzedniej zgody wtascicieli lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowg podjetej w formie
uchwaty.

. Niedozwolone jest niszczenie zieleni i elementéw wyposazenia nieruchomosci wspdlnej (np. kosze na
Smieci, tawki, ogrodzenia, urzagdzenia do zabaw dla dzieci, itp.).

. Niedozwolone jest mycie oraz remontowanie pojazdéw mechanicznych na terenie nieruchomosci
wspolnej.

Niedozwolone jest trwate parkowanie na terenie nieruchomosci wspdlnej pojazdéw czesciowo
zdemontowanych i takich, ktdre utracity zdolnosé poruszania sie. Pojazdy takie nalezy niezwtocznie
usung¢ na kazde, nawet ustne, wezwanie Zarzgdcy Wspdlnoty. W przypadku niezastosowania sie do
wezwania, Zarzgdca ma prawo powodowaé usuniecie tych pojazdéw na koszt i ryzyko osoby, ktéra je
pozostawita.

. Niedozwolone jest wieszanie bielizny i innych przedmiotéw na zewnatrz budynku na terenie Wspdlnoty
Mieszkaniowej.
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7. Rodzice lub opiekunowie prawni obowigzani sg dbaé, aby dzieci stosowaty sie do mogacych sie do nich
odnosi¢ postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiadajg rodzice
lub ich opiekunowie prawni.

§8
1. Niedozwolone jest nieselektywne zbieranie powstajgcych w lokalach odpadéw komunalnych.

2. Niedozwolone jest wrzucanie zmieszanych (nie segregowanych) odpadéw komunalnych do pojemnikéw,
konteneréw lub workdw znajdujgcych sie w miejscu wyznaczonym przez Zarzadce.

3. Obligatoryjny sposéb postepowania z niektérymi odpadami:

e Odpady przeterminowanych lekéw nalezy umieszcza¢ w odpowiednio oznaczonych pojemnikach
zlokalizowanych w wyznaczonych aptekach lub przekazywac¢ do punktu selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych.

e Odpady w postaci zuzytych baterii i akumulatorow matogabarytowych nalezy umieszcza¢ w
odpowiednio oznaczonych pojemnikach zlokalizowanych w wyznaczonych budynkach uzytecznosci
publicznej oraz w punktach sprzedazy baterii i akumulatorow lub przekazywa¢ do punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

e Chemikalia oraz zuzyte opony nalezy przekazywa¢ do punktu selektywnego zbierania odpaddéw
komunalnych.

e Zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny powstajacy nalezy przekazywaé do punktdow zbierania
zorganizowanych przez sprzedawcow tego sprzetu lub do podmiotéw uprawnionych do zbierania
odpaddw tego typu lub do punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

e Meble i inne odpady wielkogabarytowe nalezy gromadzi¢ w punkcie wskazanym przez Zarzadce, nie
wczesniej niz 24 godziny przed wyznaczonym terminem ich odbioru. Mozna je takze przekazaé do
punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

e Odpady budowlane i rozbiérkowe z prac prowadzonych we wiasnym zakresie nalezy umieszczaé¢ w
zamowionych we wiasnym zakresie przez indywidualnego wtasciciela lokalu, najemce, uzytkownika
kontenerach, przeznaczonych do gromadzenia tego rodzaju odpaddw, udostepnionych przez
jednostke wywozowg, ustawionych w miejscu wskazanym przez Zarzadce.

e Nie nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, workach, kontenerach na odpady komunalne niezgodnie z ich
przeznaczeniem: $niegu, lodu, gorgcego popiotu i zuzla, gruzu budowlanego, szlaméw, substancji
zracych i wybuchowych, a takze odpaddéw z dziatalnosci gospodarczej, ktore nie sg odpadami
komunalnymi.

4. Niedozwolone jest zanieczyszczanie nieruchomosci wspélne;.

5. Niedozwolone jest wyrzucanie jakichkolwiek odpadéw w miejscach nieprzeznaczonych do gromadzenia
odpadow.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

Zarzadca Wspdlnoty zwraca sie do wszystkich mieszkarnicéw o przestrzeganie postanowien i zalecen
niniejszego regulaminu. Zarzagdca informuje, ze razgce lub uporczywe wykraczanie przeciwko
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obowigzujgcemu porzadkowi domowemu daje Wspdlnocie ustawowg mozliwos¢ wystgpienia na droge
sgdowq z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
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