Regulamin rozliczania zuzycia wody i odprowadzania
sciekow w budynku wspolnoty mieszkaniowej

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123. poz. 858 z pdzn. zmianami)

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 z
p6zn. zmianami).

3. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach ((tekst jednolity Dz. U. z 2004 r., Nr 243, poz. 2441 z

pézn. zmianami).

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
a) Zarzadca — Czeladzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. z siedzibg w Czeladzi.
b) Dostawca — Zaktad Inzynierii Komunalnej Sp. z 0.0. z siedziba w Czeladzi.

c) Wspolnota — Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci potozonej w Czeladzi przy ul.

d) Wiasciciel- osoba fizyczna, osoba prawna bedaca whascicielem lokalu lub inny podmiot wykonujacy
uprawnienia witasciciela na podstawie stosownych umocowan

e) Uzytkownik lokalu — osoba faktycznie zamieszkata lub korzystajaca z lokalu.

) Okres rozliczeniowy — okres obejmujacy 3 kolejne miesigce kalendarzowe — pierwszy - od 1 stycznia
do 31 marca, drugi —od 1 kwietnia do 30 czerwca, trzeci — od 1 lipca do 30 wrzeénia, czwarty — od 1
pazdziernika do 31 grudnia.

2. Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie, w
ktoérym zamontowane sg przyrzady pomiarowe w rozumieniu Ustawy z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o
miarach, to znaczy posiadajace:

a) wazng ceche legalizacyjna,

b) nienaruszong plombe na potaczeniu Srubunkowym wodomierza z przytagczem wodnym,
zabezpieczajacg przed nieuprawnionym zdj¢ciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem
potaczenia.

¢) dokumentacje montazu sporzadzong przez uprawnionego pracownika Zarzadcy lub przez stuzby
Zaktadu Budynkéw Komunalnych.

3. Uzytkownik jest zobowigzany kazdorazowo udostepnié¢ lokal w celu dokonywania odczytéw wodomierzy.
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§2
1. Rozliczen za dostarczong wodg i odprowadzone Scieki migdzy Dostawca a Wspolnota dokonuje sie

wedtug wskazan wodomierza gléwnego, stanowiacego wtasno$¢ Dostawcy, zamontowanego na
przylaczu wody zimnej do budynku.

2. Rozliczenie naleznosci za pobrang zimna wodg i odprowadzone $cieki pomigdzy Wspolnotg a
Wtascicielami lokali nastepuje wedtug wskazan wodomierzy zamontowanych w lokalach, ryczattu badz
sredniego zuzycia zimnej wody i1 odprowadzonych $ciekow za poprzedni okres rozliczeniowy w danym
lokalu, z zastrzezeniem zasad okreslonych w § 6 1 § 8 niniejszego regulaminu.

3. Do celow rozliczen przyjmuje sig, iz ilo$¢ odprowadzonych sciekdéw z lokalu jest roéwna ilosci
dostarczonej zimnej wody okreslonej na podstawie § 2 ust. 2.

4. llo$¢ wody i odprowadzonych $ciekdéw zuzytych na cele gospodarcze i remontowe Wspdlnoty ustala si¢ w
oparciu o wskazania wodomierza zamontowanego w pomieszczeniu, w ktorym nie wystepuje mozliwosc¢
dostepu 0sob trzecich w celu poboru wody. Koszty zuzycia wody dla celow gospodarczych i
remontowych obcigzajg koszty zarzadzania cze$cig wspolng nieruchomosci lub wykonawcoéw robot
budowlanych.

§3
1. Przez ceng¢ dostarczonej zimnej wody i odprowadzonych $ciekoéw rozumie si¢ optatg za 1 m3 wody i

sciekow ustalong w taryfach obowiazujacych na terenie Gminy Czeladz.

2. Optaty abonamentowe tj. gotowos¢ urzadzen wodociggowych, odczyt wodomierza gtownego oraz
rozliczenie naleznosci za wodg obcigzaja koszty zarzadzania czg$cia wspolng nieruchomosci.

3. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow sa:
1 m3 zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow,

2 ilo$¢ osob zamieszkatych lub faktycznie korzystajacych z lokalu mieszkalnego, a w przypadku lokali
uzytkowych ilo§¢ 0so6b stale z nich korzystajacych.

III. ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW W
LOKALACH

§ 4
1. Odczyty wskazan wodomierzy w lokalach dokonywane sg w 3-miesigcznych kwartalnych okresach przez
upowaznione przez Zarzadce osoby. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wspolnego kontrolnego odczytu
wodomierzy indywidualnych z wyznaczonym pracownikiem ZBK

2. Uzytkownik lokalu potwierdza pisemnie ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw wynikajacych z
dokonanego odczytu.

3. W przypadku nieobecnosci Uzytkownika lokalu podczas dokonywania odczytow wskazan wodomierzy
informacja o wysokosci tych wskazan moze by¢ przekazana w formie telefonicznej, mailowej lub
pisemnej do Zarzadcy w terminie nie pozniej niz 7 dni od daty wykonanych odczytéw w danej
nieruchomosci. Zachowanie takiej formy nie moze odbywac si¢ jednak czesciej niz 2 razy w roku. W
przypadku formy pisemnej informacja ta winna by¢ podpisana ze wskazaniem adresu.

4. Przynajmniej 2 razy w roku Uzytkownik ma obowigzek udostepni¢ lokal dla dokonania odczytu i kontroli
wodomierzy przez uprawnione do tego osoby wyznaczone przez Zarzadcg.
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§5
1. Rozliczenie zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekow odbywa si¢ cztery razy w roku i winno by¢
dokonane nie pdzniej niz w ciggu 2 miesiecy od daty dokonania odczytu.

2. Po rozliczeniu zuzycia wody oraz odprowadzania Sciekow za dany okres rozliczeniowy (3 miesiace)
istnieje mozliwo$¢ skorygowania faktycznego zuzycia wody w danym lokalu na podstawie ponownego
odczytu lub kontroli wodomierza i spisaniu protokotu przez upowazniong przez Zarzadce osobe.
Wystawione korekty zostang zaliczone odpowiednio na zwigkszenie badz zmniejszenie naleznosci za
dostarczong wodge i odprowadzone §cieki w nastepnym okresie rozliczeniowym.

§6
1. W przypadku stwierdzenia niezawinionej ingerencji Uzytkownika w wodomierz, podstawa rozliczenia
zuzycia wody 1 odprowadzania §ciekow za okres miedzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiana
przyrzadu na nowy bedzie sredniomiesigczne zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2. W przypadku braku odczytu wodomierzy za jeden okres rozliczeniowy i, gdy w poprzednim okresie
odczyt zostal dokonany podstawg do rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania Sciekow bedzie
sredniomiesigczne zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym.

3. Rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania Sciekow w przypadkach:
a) niepodawania wskazan wodomierzy przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe,
b) nieudostepniania lokalu przez okres, o ktorym mowa w § 4 ust. 4,

C) utraty waznosci cechy legalizacyjnej, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt a), przez co najmniej jeden z
uzytkowanych wodomierzy w lokalu,

d) stwierdzenia zawinionej ingerencji Uzytkownika w wodomierz,
e) ujawnienia nielegalnego poboru wody poza wodomierzem,

f) uszkodzenia plomby montazowej zalozonej na potaczeniu wodomierza z przytaczem wody,

za okres od ostatniego odczytu do konca kwartalu rozliczeniowego poprzedzajacego ustanie okolicznos$ci, o

ktérych mowa powyzej, dokonane zostanie wedlug ryczattu w wysokosci 7 m3 /miesigcznie na kazda osobe

zamieszkata lub faktycznie korzystajaca z lokalu, a powrdt do rozliczen na podstawie wskazan wodomierzy

bedzie mozliwy od poczatku kwartatu, w ktorym dokonano protokolarnego odbioru badz odczytu wodomierza

przez upowazniong przez Zarzadcg¢ osobg. Rozliczenie od poczatku kwartatu, w ktorym ustaly powyzsze
okoliczno$ci do dnia spisania protokotu badz odczytu wodomierza przez upowazniong przez Zarzadcg osobg

zostanie dokonane na podstawie Sredniego zuzycia za okres od spisania protokotu do nastepnego odczytu

badz sredniego zuzycia w okresie od ostatniego odczytu do dnia spisania protokotu.

4. W lokalach nicopomiarowanych (bez wodomierzy) rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw
nastgpuje na podstawie ryczattu w wysokosci 7 m3 /miesigcznie na kazda osobe zamieszkatg lub
faktycznie korzystajaca z lokalu.

§7
1. Na poczet rozliczen za wodg i odprowadzanie $cieckow Wspdlnota pobiera od Wiascicieli miesigczne
zaliczki podlegajace kwartalnym rozliczeniom.
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2. Wysokos$¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego Wtasciciela i odpowiada iloczynowi $rednie;j
miesiecznej ilosci zuzycia wody i odprowadzania $ciekow do lokali oraz ceny wody i odprowadzania
sciekow. Zaliczka ta moze zosta¢ zmieniona po zakonczeniu okresu rozliczeniowego na wniosek
Wiasciciela lokalu badz z inicjatywy Zarzadcy w przypadku wystepowania znacznych nadptat lub
niedoptat po zakonczeniu 2 kolejnych okreséw rozliczeniowych z przynajmniej 3-tygodniowym
uprzednim powiadomieniem Wtasciciela.

§8
1. Roznica pomiedzy rzeczywistymi kosztami za dostarczong zimng wodg 1 odprowadzone $cieki
poniesionymi przez Wspdlnote w danym okresie rozliczeniowym, stanowigca sum¢ kwot z faktur
wystawionych przez Dostawce w poréwnaniu do wniesionych przez uzytkownikéw lokali zaliczkowych
optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw podlega rozliczeniu pomiedzy Wspolnota a
Wtascicielami.

2. Koszty zuzycia wody i odprowadzania §ciekow w poszczegolnych lokalach ustala sie:

— w lokalach wyposazonych w wodomierze - w wysokosci zuzycia wynikajacego ze wskazan wodomierzy
indywidualnych badz sredniomiesigcznego zuzycia zgodnie z § 6 ust. 1 i1 2, z zastrzezeniem ust. 3
niniejszego paragrafu,

—w lokalach bez wodomierzy - w wysokosci ryczaltu ustalonego wedtug § 6 ust. 4.

3. Roznice zuzytej wody i odprowadzania $ciekow pomigdzy wskazaniami wodomierza gtownego w
nieruchomosci, wedhug ktorego Wspolnota rozlicza si¢ z Dostawca, a suma zuzycia wody w
poszczegdlnych lokalach ustalong zgodnie z § 8 ust. 2, rozlicza si¢ kwartalnie po pomnigjszeniu o
ewentualne zuzycie wody na potrzeby gospodarcze nieruchomosci pomigdzy wszystkich Wtascicieli
lokali danej nieruchomosci proporcjonalnie do ilosci 0sob zamieszkatych lub faktycznie korzystajacych z
poszczegdlnych lokali, a w przypadku lokali uzytkowych — iloéci 0sob stale z nich korzystajgcych.

4. Wlasciciel lokalu jest zobowigzany do ztozenia os§wiadczenia co najmniej raz w roku co do ilo$ci 0s6b
zamieszkatych w danym lokalu oraz powiadamiania Zarzadcy o kazdorazowej zmianie ilosci tych osob.
W przypadku nie ztozenia o$wiadczenia, o ktérym wyzej mowa, badz w przypadku nie powiadomienia
Zarzadcy o zmianie ilo$ci 0sob zamieszkatych, do celéw rozliczenia Zarzadca przyjmie ostatnie
posiadane przez niego dane o ilo$ci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu.

5. W przypadku stwierdzenia na podstawie wskazan wodomierza faktycznego zuzycia wody w lokalu, co do
ktorego nie zostata zgloszona przez Wiasciciela zadna osoba faktycznie zamieszkata lub korzystajaca z
lokalu, rozliczenie rdznic, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 odbywac si¢ bedzie wg nastgpujacych zasad:

w przypadku wskazan wodomierza w lokalu w ilosci 1 — 12 m3 zuzycia wody w danym okresie
rozliczeniowym, rozliczenie r6znic, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 nastapi wg przyjecia do celow rozliczenia, iz
z lokalu faktycznie korzysta 1 osoba

w przypadku wskazan wodomierza w lokalu w ilosci 13 — 24 m3 zuzycia wody w danym okresie
rozliczeniowym, rozliczenie r6znic, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 nastapi wg przyjecia do celow rozliczenia, iz
z lokalu faktycznie korzystaja 2 osoby

w przypadku wskazan wodomierza w lokalu w iloSci powyzej 24 m3 zuzycia wody w danym okresie
rozliczeniowym, rozliczenie r6znic, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 nastapi wg przyjecia do celow rozliczenia, iz
z lokalu faktycznie korzystaja 3 osoby.

6. Pisemne rozliczenie zuzycia wody i odprowadzania Sciekdw powinno zawieraé:
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— dane wystawcy: nazwe, adres, NIP, nr rachunku bankowego
— dane odbiorcy: imi¢ i nazwisko, adres
— okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy
— numer wodomierza
— stan wodomierza na poczatek okresu rozliczeniowego
— stan wodomierza na koniec okresu rozliczeniowego
— wysokos¢ ryczattu (jezeli dotyczy).
7. Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczen nalezy sktada¢ na pismie.
§9
1. Roznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami dostawy wody do lokalu i odprowadzania

sciekow, a optatami wniesionymi przez Wtasciciela w formie zaliczek miesigcznych, rozliczana bedzie w
Sposob nastgpujacy:

a) niedoptate Wiasciciel lokalu zobowigzany jest wnie$¢ wraz z optatg miesieczng za uzywanie lokalu w
miesigcu nastepnym po dokonanym i otrzymanym rozliczeniu,

b) nadptate przeznacza si¢ na poczet przysztych naleznosci za dostarczong wodg i odprowadzone $cieki.

§ 10

1. Zgtoszone przez Uzytkownika lokalu lub stwierdzone przez Zarzadce nieprawidtowosci we wskazaniach
wodomierza, ktéry nie posiada zewngtrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu podlega
wstepnej weryfikacji przez stuzby techniczne Zarzadcy w stosunku do indywidualnego wlasciciela lokalu
lub przez ZBK w przypadku uzytkownikow lokali komunalnych.

2. Koszt ewentualnej ekspertyzy wykonanej przez Zarzadce na wniosek Wiasciciela lub Uzytkownika lokalu
ponosi:

a) w przypadku ekspertyzy negatywnej — Wtasciciel lub Uzytkownik lokalu,
b) w przypadku ekspertyzy pozytywnej - Zarzadca.
3. Koszt legalizacji i wymiany wodomierzy ponosi Wtasciciel lokalu.

§11

1. W przypadku zmiany Wtasciciela lub Uzytkownika lokalu, Zarzadca dokona odczytu wodomierzy lub
przyjmie od Wtasciciela oswiadczenia o stanie wodomierzy i naniesie dane w protokole zdawczo -
odbiorczym lokalu.

2. Rozliczenie kosztow zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow dokonane zostanie w najblizszym okresie
rozliczeniowym okreslonym w § 1 ust. 1 pkt e) od dnia zdania lokalu na podstawie wskazan wodomierzy
w tym dniu oraz proporcjonalnie do okresu zamieszkiwania.

IV. OBOWIAZKI ZARZADCY
§ 12

Do obowiazkéw Zarzadcy nalezy:
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1) prowadzenie centralnej ewidencji wskazan wodomierzy,

2) obstuga reklamacyjna wodomierzy w zakresie wstgpnej weryfikacji ich wskazan oraz pomoc w
przeprowadzeniu badania przez upowazniong instytucje zewnetrzna,

3) sporzadzanie protokotu montazowego w 2 egzemplarzach, przy czym kopie protokotu zatrzymuje
wlasciciel,

4) kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania przez Zarzadce robot, ktore wymagaty
zerwania plomb,

5) bezptatne oplombowanie wodomierzy na wniosek whasciciela lokalu,

6) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzenia sciekow,

7) zorganizowanie odczytow o ktorych mowa w § 4 oraz rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania
Sciekow,

8) kontrola legalizacji wodomierzy w lokalach wlasnosciowych oraz powiadamianie wiascicieli o
zblizajacym si¢ terminie uptywu waznos$ci cechy legalizacyjne;j.

V. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU
§13

Wtasciciel lokalu lub lokali zobowiazany jest:

1) zapewni¢ okresowg legalizacje wodomierzy lub dokona¢ wymiany wodomierzy jezeli uptynat termin ich
waznos$ci na wilasny koszt,

2) zachowa¢ oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego eksploatacji — za
zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Zarzadcy odpowiada Uzytkownik lokalu,

3) umozliwi¢ swobodny dostep do wodomierza w celu przeprowadzenia odczytu,

4) niezwlocznie zglasza¢ Zarzadcy, pisemnie lub osobiscie zauwazone przypadki uszkodzenia lub
nieprawidlowo$ci wskazan wodomierza,

5) umozliwi¢ na zgdanie Zarzadcy dokonania odczytoéw kontrolnych wodomierzy i kontroli ich uzytkowania,

6) informowac Zarzadcg na biezaco o ilosci osob faktycznie zamieszkatych w lokalu lub z niego
korzystajacych,

7) udostepni¢ stuzbom Zaktadu Inzynierii Komunalnej lub innym osobom odczytujacym stany zuzycia wody
na wodomierzu gtownym uzytkowane pomieszczenie gospodarcze — piwnice, do swobodnego odczytu.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§14

Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Wspolnoty Mieszkaniowej nr /2013 z dnia roku,

Regulamin ma zastosowanie do rozliczen z tytutu zuzycia wody i odprowadzania Sciekow w budynku
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. ................... poczawszy od dnia 01 kwietnia 2013 roku.

Strona 6



